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A. Textova Cast

1.

2.1

2.2.

Vymezeni zastavéného tizemi
Zastavéné tizemi bylo vymezeno k 17.02.2017.
Zastavéné tizemdi je vyznaceno ve vykresech izemniho planu:
- vykres 1 — Zakladni ¢lenéni uzemi
- vykres 2 — Hlavni vykres
Zastavéné tizemi bylo aktualizovano k datu 25.05.2018, 02.04.2024 a posledni aktualizace
zastavéného uzemi je k datu 01.04.2025.

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Akceptovat geograficky potencial uzemi, zachovat vyznam obce ve struktuie osidleni i vztahy
k sousednim obcim.

Obec Radostin nad Oslavou nadéle rozvijet jako samospravny uzemni celek se dvéma od sebe
vzajemné oddélenymi sidly kazdé na svém vlastnim katastralnim tizemi.

Pozadovat ucelné vyuzivani zastavéného uzemi, pouze zaméry, které nelze v zastavéném
uzemi uskutecnit, uplatnit na rozvojovych plochach se zménou v Gizemi. Ve volné krajin€ ne-
rozvijet osamocené stojici struktury osidleni, nezakladat zde nova sidla ¢ samoty. Regit pro-
blematiku objektli rekreace individualni v k.. Zahradi§té a COV Pavlov téZ v k.0. Zahradiste.
Na plochach zmén v Gizemi fesit pfedev§im otazku zaméstnanosti (pl. vyroby a skladovani),
problematiku ubytovaci (pl. bydleni), problematiku vetfejné infrastruktury i zelen¢.

Rozvojové plochy koncipovat tak, aby byly zajistény podminky pro kontinudlni a harmonicky
rozvoj obce a zarovenn umozilovaly dostate¢nou flexibilitu pro vyhledové dnes mnohdy ne-
predvidané pozadavky.

Ochrana a rozvoj hodnot

Prirodni hodnoty

Respektovat udolni nivu feky Oslavy pro jeji dosud relativné piirozeny meandrujici tok
s brehovym porostem. Respektovat i dal§i Udolni nivy vodnich toki zejména z divodu
zatravnénych ekologicky cennych ptfechodovych zon. Revitalizovat pfetvofené casti téchto
drobnych vodnich tokl s kultivaci udolni nivy za Gc¢elem snizeni zranitelnosti prostfedi — tzv.
naraznikové zony. Urbanizacni zasahy kolem Znétineckého potoka povazovat za maximalni
umoziujici zde jesté rozvoj USES.
Akceptovat ptirodni horizonty, které jsou reprezentovany lesnim masivem v severni ¢asti k..
Radostin n./O. a pak rozlehlymi lesy na k.0. Zahradisté i pohledové exponovanym mistem pii
cest¢ do obce Kotlasy.
Zachovat pozitivni vyznam pronikani pfirodniho prostfedi do urbanizovaného uzemi
predevsim piirodnimi prvky kolem vodnich tokl (typické predevSim pro sidlo Radostin). Pro
sidlo Zahradisté zachovat blizkou kulisu lesa kolem zastavéného uzemi.
Respektovat nejvyznamnéjsi vyhlidkova mista tvofena predevs§im:

- vyhlidkovym bodem vrchu nad vodojemem v k.. Radostin n./O. o kété 564,9 m n. m.

- vyhlidkovym mistem na mistni komunikaci do Kotlas v k. 0. Radostin n./O. pobliZ koty

560 m n. m.

Razné formy rozptylené zelené (liniové 1 plosné prvky) povazovat za dilezity typicky prvek
kulturni krajiny.
Clenité okraje lesti povazovat z hlediska vizualniho a ekologického za nejvyznamngjsi &asti
lesa stim, Ze ptfipadné tzv. zahlazovani okrajli lesa pfina$i vesmé&s sniZeni estetické 1
ekologické hodnoty této ¢asti izemi.
Uzemni systém ekologické stability koncipovat jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i
pozménény avsak piirodé blizkych ekosystémt v ptisluSnych parametrech skladebnych prvka,
které jsou jeste schopny udrzet ekologickou stabilitu uzemi.
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Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

e Akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sidel tvofenou zejména:

- homogenni zéastavbou piivodnich selskych usedlosti s jednoznaéné definovanym
vefejnym prostranstvim a vyznamnymi vefejnymi objekty sidla Radostin n./O.

- dohledatelnou stopou ptivodni historické zéstavby sidla Radostin n./O.

- pavodnim charakterem zastavéni v ulicce zvané V Rathouse pfistupné z vychodniho
okraje névsi v Radostin€ n./O.

- puasobivou kompozici objektu zdmku — vodni plochy a hospodaiského dvora v sidle
Zahradiste

Opattenti:

- kazdy zasah do podstaty vyjmenovanych prostori musi mit pozitivni dopad na charakter
a métitko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani

- nedopustit umistovani staveb ¢i jinych zélezitosti, které by svym architektonickym
vyrazem, proporcemi i métitkem Ci provoznimi aktivitami naruSily hodnoty Gzemi

- prehledné feseni navesniho prostoru Radostin s ¢itelnou dopravni osnovou s patfi¢nymi
upravami piilehlych prostorti pfispéje k celkové kultivaci tohoto nejvyznamnéjSiho
prostoru sidla Radostin

e Respektovat architektonicky cenné stavby:

- soubor ¢tyi ptivodné selskych usedlosti v jihovychodni ¢asti centralniho prostoru sidla
Radostin n./O.

- tadu stodol navazujicich na ptivodné selské usedlosti v severovychodni ¢asti centralniho
prostoru sidla Radostin n./O. s mohutnymi exemplafi stromu

- objekt zdmku v sidle Zahradisté

Opattenti:

- zachovat objekty jako soucast kulturniho dédictvi majici vyznamny podil na identité
mista, rekonstrukéni prace musi byt citlivé ke kvalité staveb s maximalnim pozadavkem
zachovani vné¢jSiho vyrazu staveb

e Respektovat kulturni dominanty uzemi:

- vé€zu kostela sv. Bartolomé&je

Opatfeni:
- nepfipustit aktivity stavebni ¢i jiné, které by mohly naruSit ¢i potlacit plsobeni
dominanty v daném prostoru
e Respektovat vyznamné objekty drobné architektury:
- kompozici lip a t¥i k¥izl pod Sibeni¢nim vrchem
- velky pocet kiizli rizné vytvarné hodnoty v zastavéném tzemi i ve volné krajiné
Opatieni:

- respektovat tyto objekty v daném misté. Jejich pfemisténi je pfipustné jen v nezbytnych
pfipadech a ve vefejném zajmu

- nepfipustit stavebni upravy ¢i jiné aktivity naruSujici jejich vzhled nebo jejich
bezprostiedni okoli

- u zanedbanych objektti vyzadovat jejich obnovu (udrzbu)

o Respektovat rybni¢ni soustavy, aleje stromd:

- soustavu deviti rybnika na Jedlovém potoce

- soustavu deseti rybniki na pravostranném piitoku Oslavy na k.G. Zahradisté
(Zahradist’sky nebo Makovy potok)

- dochovani alej stromil pii ucelové cesté k rybniku Nadymac

- dochovana alej stromt u silnice pfi cesté do Zahradiste od sidla Pavlov

Opatfeni:

- stabilitu vodniho rezimu zvySovat snizovanim rozdilli extrémnich pritokt

- fteSit obnovu piivodnich ekosystémll vyvojové spjatych snivou za ucelem sniZeni
splacht ptdy a zivin do recipientu, zvySeni retence a druhové diverzity uzemi
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3.1.

- ke dfevindm piistupovat jako v vyznamné hodnotnému uzemi spoluvytvarejici
charakteristicky rys krajiny
- vodni prvky a aleje stromi se budou nadale podilet na identit¢ a tvorbé krajiny

Civilizacni hodnoty

Respektovat a rozvijet hodnoty obce spocivajici pfedev§im v piiméfeném a hospodarném
vyuzivani izemi obce a ve vybavenosti obce vefejnou infrastrukturou.

Na uzemi obce nepfipustit pociny, které by ve svych disledcich ptinesly omezeni dopravni
dostupnosti obce dopravou individualni a dopravni obsluznosti vetfejnou dopravou.

Vefejna prostranstvi uzemné stabilizovat, centralni ¢ast sidla Radostin n./O. povazovat za
dulezitou hodnotu obce s potiebou jeho kultivace.

Uzemi je dobie vybaveno sitémi technické infrastruktury. Technicka infrastruktura je dobie
dostupna na vymezenych zastavitelnych plochach.

Do problematickych oblasti (u zemédélského aredlu, silnice II. tfidy) neumist'ovat zadné tzv.
citlivé funkce (bydleni, ob¢. vybavenost veiejného charakteru apod.).

Uzemni plan pro plochy srozdilnym zptisobem vyuziti, na kterych je anebo miize
potencionalné byt zdroj znecisténi) stanovuje limity vyuziti izemi — viz. kap. A 6.4.

Urbanisticka koncepce
Je vyznacena ve vykresové ¢asti uzemniho planu.

Urbanistickd koncepce a urbanistickd kompozice

Urbanisticka koncepce vychazi zejména ze stavajiciho plosného a prostorového usporadani
uzemi obce, danych piirodnich podminek a pozadavkl zadani izemniho planu.

Uzemni plan akceptuje zékladni organizaci tzemi, kultivuje kvalitu osidleni pii zachovani
pozitivnich hodnot obou sidel a autenti¢nosti obce.

Radostin nad Oslavou

— Uzemni plan akceptuje historické jadro sidla tvofené piedeviim objekty ptivodniho sidla
(pl. smiSené obytné venkovské), kterému dominuje aredl cirkevnich staveb. Jedna se o
uzemn¢ stabilizované plochy s potfebou modernizace. Lze uvazovat, ze starSi bytovy
fond mize byt stale vice vyuzivan pro rekreacni - tzv. druhé bydleni. Nesourod¢ zde pi-
sobici vefejna prostranstvi, ktera budou v rdmci revitalizace provazané do vétSich celkt.
Zajisténa bude jejich dobra piistupnost, pficemz celkovy kompozi¢ni zdmér musi nalézt
jednotici moment. V historickém jadru se neuvazuje se zvySovanim hladiny zastavéni ani
zvySovanim koeficientu zastavéni ploch.

— Plochy bydleni - plochy bydleni hromadné jsou uzemné stabilizovany a tato forma bydle-
ni je dale rozvijena na vymezené transformacni ploSe T.1.III v jadru sidla. Plochy bydleni
venkovské jsou koncipovany vesmeés na pravouhlé pravidelné osnové a zaujimaji velmi
vyznamnou &ast zastavéného tizemi. Uzemni plan tyto plochy povazuje za Gizemné stabi-
lizované s dil¢imi moZnostmi dostavby proluk. Stfesni hladina 1 - 2 NP zistavéa zachova-
na. Nové plochy bydleni venkovské jsou prfedev§im vymezeny na severozapadnim okraji
sidla v lokalité Na Zahonech. Uzemni pléan zde navrhuje zamér, ktery dopliiuje tento ro-
zestavény obytny soubor rodinnych domt. U zbylych rozvojovych ploch bydleni se jedna
o drobné zaméry jednotlivych majiteld pozemkd, v ndvaznosti na zastavéné Gizemi popf.
vyuzivajici proluky zastavéného uzemi.

— Stévajici plochy obCanského vybaveni jsou izemné¢ stabilizovany. Nové rozvojové potie-
by jsou feSeny v ramci efektivnéjSiho vyuziti zastavéného uzemi. Mimo zastavéné uzemi
se roz§ifuje hibitov.

— Vefejna prostranstvi izemn¢ stabilizovana budou revitalizovana vcetné navesniho prosto-
ru — viz. kap. A.2.2. Ochrana a rozvoj hodnot. Novéa vefejna prostranstvi se vymezuji na
plose rozestavéného obytného souboru rodinnych domii.

— Mezi silnici do KnéZevsi a lokalnim biokoridorem USES pii fece Oslavé se rozsifuje
v ramci zastavéného uzemi plocha smiSena obytnd venkovska.

9



Uplné znéni Gzemniho planu Radostin nad Oslavou po zméné ¢&. IIl.A STUDIO P|04/2026

— Realizované zatfizeni sbérného dvora je vymezeno jako stabilizované izemi plochy na-

kladani s odpady (TO) na severovychodnim okraji sidla v ndvaznosti na stavajici plochy
vyroby a ob¢anského vybaveni.

— Areal zemédélské vyroby je izemné stabilizovan az na malou ¢ast proluky v zastavéném

uzemi pii severnim okraji aredlu. Zde izemni plan navrhuje zastavitelnou plochu vyroby
zemedelské a lesnické. Nova plocha vyroba drobna a sluzby je vymezena na okraji sidla
pti silnici do Pavlova. Dalsi mensi plocha umozni rozsifeni stavajicich ploch stejného
zpusobu vyuziti na severovychodnim okraji sidla. Z hlediska kompozi¢niho i hygienické-
ho je piinosem UP situovani pasu izolatni zelené pied velkokapacitnim zafizenim stfe-
diska zivocisné vyroby pfi vstupu do sidla od sidla Ostrov nad Oslavou.

— Jako plocha vyroba jind, je vymezena plocha pii vychodnim okraji obce, ur¢ena k umoz-

néni rozmnozovani a odchovu pivodnich druhti pernaté zvére.

Zahradisté
— Urbanizované plochy jsou vesmeés izemné stabilizované, pro kompozici sidla bude ptino-

sem prestavba dfive znehodnocené plochy u zamku.

— Zastavitelna plocha pro ob¢anské vybaveni - sport v okrajové poloze sidla nebude mist

nezadouci dopad na kompozi¢ni uspotadani sidla.

— V severozdpadnim cipu k.. je situovana plocha pro umisténi technologického zatizeni na

¢iSténi odpadnich vod sousedni obce Pavlov.

— 'V ¢&asti Zahradisté uzemi plan navrhuje ptestavbu uzemi se skladovymi objekty zemédél-

ské vyroby na plochy vyroba drobnd a sluzby.

— V lesnim masivu vychodné od sidla je vymezena drobna zastavitelnd plocha vyroba ze-

médélska a lesnickd, pro moznost narovnani skute¢ného stavu vyuzivani daného pozem-
ku pod historickou stavbou slouzici ucelu skladu krmiv pro ryby a zvér.

— V nejjizn€j$im cipu Gizemi, v zastavéném uzemi chatové lokality u Knézského rybnika, je

vymezena transformacni plocha rekreace hromadnd pro moznost ptestavby stavajiciho
objektu rodinné rekreace na objekt rekreace pro vice osob spojeny se spolkovou ¢i za-
Jjmovou ¢innosti.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch a transformacénich ploch

Plochami rozdilného zpisobu vyuZiti je 1Izemnim planem zcela pokryto celé izemi obce.
Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:
— Plochy bydleni - bydleni hromadné (BH) , bydleni venkovské (BV), bydleni jiné (BX)
— Plochy rekreace — rekreace individualni (RI), rekreace hromadna (RH)

— Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni vetejné (OV), obCanské vybaveni

komeréni (OK), obcanské vybaveni sport (OS), obéanské vybaveni hibitovy (OH)
— Plochy vetejnych prostranstvi - vetfejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— Plochy smiSené¢ obytné — smiSené obytné venkovské (SV)

— Plochy technické infrastruktury - technickd infrastruktura vSeobecna (TU), nakladani s

odpady (TO)

— Plochy vyroby a skladovani — vyroba drobnd a sluzby (VD), vyroba zeméd¢lska vyroba

a lesnicka (VZ), vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE) , vyroba jina (VX)

— Plochy zelen¢ — zelen parkova a parkové upravena (ZP), zeleni zahradni a sadova (ZZ),

zelen ochrannd a izola¢ni (ZO),zelen krajinnd (ZK)
Plochy zastavitelné jsou oznaCeny kdédem Z, plochy transformacni kodem T.

Ozm prevazujici icel plochy a kéd plochy vWméra
1 h podminKky vyuZiti yh
(DY charakteristika kéd (ha)
obéanské vybaveni sport Vyuzit disponibilni plochy zastavéného uzemi
7.1 Zv143tni podminky vyuziti: os | pro rozsifeni potfebného zazemi skoly. Zelen 0.28
: Us RP PS PP sméfovat predevs§im do volné krajiny s vyuzitim ’
stavajiciho prostu.
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prevaZzujici ucel plochy a kéd plochy

(Crily podminKky vyuZiti R
plochy charakteristika kod (ha)
bydleni venkovské Pokraéova't v nastayerrlém zpuisobu V}{uiiti plloc.hzl
——— . TR se zachovanim plosnych a prostorovych princip
7.2 Z\{lastnl podminky vyuZiti: BV | zastavéni aplikovanych na sousedni parcele. 0,12
us RP PS PP Dopravni obsluha plochy z ptilehlé mistni komu-
nikace.
bydleni venkovské Akceptovat zapocatou vystavbu obytného soubo-
7.3 Zvlastni podminky vyuziti: BV | dle platné dokumentace. Vzriistnou zelen 1.149
’ Us RP PS PP vhodné uplatnit na vefejném prostranstvi uvniti i i
vné obytného souboru.

Plochu vyuzit k zaloZeni zahrady uzitkového
typu. Dopravni obsluha z mistni ¢i tcelové ko-
munikace, pifipadné z pfilehlé nemovitosti. Pfi-
7.4 — - — ZZ | pustna je stavba slouzici G¢elim zahradkafeni o 0,09
Z\{lastnl podminky vyuZiti: zastavitelné plose max. 25 m? ev. stavba skleniku
Us RP DP PP o zastavitelné plose do 40 m? Vyska hladiny
zastavby max. 5 m.
Zelen komponovat s pozadavkem zajisténi uc¢inné
ochrany pfed nezadoucimi vlivy stfediska Zivo-
¢isné vyroby. Vysadbu zvlasté vzrustnych strom
fesit s ohledem na pfitomnost siti technické in-
frastruktury a moznosti drobnych tprav v feseni
dopravni infrastruktury.
Plocha skladl, manipulaénich ploch, pfipadné i
drobné vyroby dopravné pfistupné ze stavajici
mistni komunikace. Vyska hladiny zastavby
nepievysi sousedni objekty. Preferovat horizon-
talni tvar zastavby. Zelen sméfovat zejména
k hranici pozemku sousedici s volnou krajinou.
Dopravni obsluha plochy bude z ptilehlé plochy
Zvlastni podminky vyuzZiti: typu TO piipadné VD. Zohlednit pozadavky
Us RP DP pp diferencované ochrany v ochranném pasmu vod-
niho zdroje 2 stupné vodarenské nadrze Mostiste.

zeleii - zahrady a sady

zelen ochranna a izolaéni

7.5 Zvla$tni podminky vyuziti: Z0 0,52

UsS RP PS PP

vyroba drobna a sluzby

7.7 VD 0,08

obcanské vybaveni hibitovy
Zvlastni podminky vyuziti:
Us RP PS PP

Plocha pro rozsifeni nové¢ realizované ¢asti hibi-
OH | tova. ReSenim dale rozvinout koncepci danou 0,10
koncepci nové ¢asti hibitova.

7.8

Rozsiteni vyrobnich a skladovacich prostorti pily.
Plocha je limitovana umélym vodnim nahonem a
zaplavovym uzemim feky Oslavy. K rozsifeni
pilafské vyroby max. vyuzit pozemku u stavajic
objektu. Na rozvojové plose preferovat manipu-
Zv143tni podminky vyuZiti: lagni plochy a plochy pro skladovéni. Dopravni

US RP PS PP obsluha bude ze stavajici vyrobni plochy. Re-
spektovat hranici zaplavového tizemi.

vyroba drobna a sluzby

7.9 VD 0,12

Komplikované uzemi mezi mostem, silnici
111/35425 a tekou Oslavou. Zajistit podminky pro
zlepseni funkénosti lokalniho USES. Uzemi
nezastavitelné, ve vefejném zajmu lze pfipustit
upravu dopravni infrastruktury za podminky, ze
nedojde ke snizeni ekologické hodnoty uzemi.
Svazité uzemi mezi sil. 111/35425 a plochou Z10
v navaznosti na uzemné stabilizovanou plochu
téhoz zpusobu vyuziti. Maximalné respektovat
Z.11 — - — morfologii Uzemi, zastavéni bude soudobé, ne- 0,27
ZV,laStm podminky vyuZiti: SV dominantniho vyrazu. Dopravni obsluhu fesit

US RP PS PP sjezdem ze silnice, piipadné i z pfilehlé nemovi-
tosti.

zelen krajinna

Z.10 Zvlastni podminky vyuziti: ZK 0,20

uUsS RP PS PP

smiSené obytné venkovské

Regit zazemi pro ¢innost na piilehlém pro kultur-
ni i sportovni aktivity vyuZivaném vefejném
prostranstvi. Zastavba bude vykazovat kvalitni

obcanské vybaveni veiejné

Z.14 — . __ OV | architekturu soudobého vyrazu Vysky do 4,5m 0,09
Z\{laStm podminky vyuZiti: nad terénem. Akceptovat lokalni USES, vodo-
Us RP PS PP vodni a kanaliza¢ni fady. Dopravni obsluha bude

z ptilehlé mistni komunikace.
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Oz, prevaZzujici ucel plochy a kéd plochy ) - v§méra
podminky vyuziti
plochy charakteristika kod (ha)
, , Disponibilni proluku uvolnénou zrusenim ven-
bydleni venkovské kovniho el. vedenim VN 22kV vyuzit pro umis-
téni zastavby rodinnych doma soudobého vyrazu,
715 — - — BV | kde hmotové a prostorové uspofadani bude cerpat 0,52
Z\{lastnl podminky vyuZiti: z tradi¢niho mistniho domu, Vyska zastavby do 1
US RP PS PP nadzemniho podlazi. Zajistit podminky pro dob-
rou obsluhu proluky dopravni infrastrukturou.
. , . Plochu vyuzit k zalozeni zahrady. Dopravni
zelefi zahradni a sadova obsluhu zajistit z navazujici komunikace anebo z
ptilehlé nemovitosti. Pfipustné jsou stavby slou-
Z.16 — - — ZZ | zici ucelim zahradkafeni o zastavitelné ploSe 0,27
Z\{lastnl podminky vyuZiti: max. 25 m?, pifpadn& stavba skleniku anebo
Us RP PS PP bazénu o zastavitelné plose do 40 m? a vysky
max. 5 m.
. . . Vystavba objektti vyroby a skladovani. KZP 0,35
vyroba drobni a sluzby - 0,55; KZ 0,20 - 0,25 na stavebnim pozemku
pfidélenému stavebnikovi. Charakter zastavby
vyrazné horizontalni, maximalné sledujici smeér
vrstevnic, vyraz zastavby bude soudoby
717 VD | spfiznanim vyrobniho charakteru staveb. Vyska 1,67
hladiny zastavby max. dvojnéasobek vysky pftileh-
Iych gardzi. Akceptovat bezpecnostni pasmo VTL
Zvlastni podminky vyuziti: plynovodu, prostfedi lokalniho biokoridoru pfi
Us RP PS PP Znétinském potoce. Dopravni napojeni sjezdem
° ze sil. II1. t¥idy.
. ; B Umistit ~ vicet€elovou  sportovni  plochu
ObCflvl‘lSl’(e Vybfwem sp(g't, s moznosti vyuziti ¢asti plochy pro détské hraci
718 Zvylastm podminky vyuZiti: OS | prvky. Dopravni pfistup z mistni komunikace 0,05
UsS RP PS PP nepiedpokladd se vystavba Saten, socialniho
zatizeni apod.
o Plocha je vymezena objektem individualni rekre-
rekreace individualni ace (chatou). Dle udaji KN jde o zptsob vyuziti:
lesni pozemek, na kterém je budova. Reseny jsou
719 RI | potfeby pro zajisténi skute¢ného stavu. Kromé 0,00*
Zvlastni podminky vyuZiti: praci b&zné Gdrzby se zde nepredpokladaji Zadné
uUs RP PS pp vétsi stavebni prace, protoze jde o plochu
v NRBC.61 Rastvei.
i‘;il:;?cl;aé infrastruktura V piithodném misté fesit yystavbu COV pro obec
721 TU Pavlov. Dopravni napojeni bude novou polni 0.6
) Zvlastni podminky vyuziti: cestou (pl K.9). Bézné provedeni stavby nebude ’
Us RP PS PP negativné zasahovat do krajinného razu.
B e o, L, Vyuzit dostavbu proluky pro rozsifeni potieb
vyroba zemédeElska a lesnicka provozu zemédé€lského arealu. Obsluha dopravni
a technickou infrastrukturou bude feSena ze
7.22 VZ | stavajiciho arealu. Charakter zastavby aredlovy, 0,34
Zvlastni podminky vyuziti: vyraz zéstavby bude soudoby s piiznanim vyrob-
uUs RP PS pp niho charakteru staveb. Akceptovat navazujici
prostiedi lokalniho biokoridoru.
zelefi krajinna Respektovat a rozvinout ptirodni charakter izemi
v rozsahu lokalniho koridoru USES pii Znétin-
7.23 ZK | ském potoce. V mistech potfeby doplnit biehové 0,15
Zvlastni podminky vyuZiti: a doprovodné porosty domécimi, stanovi$tng
US RP PS PP odpovidajicimi dfevinami
vyroba jina Zajistit vhodné oploceni plochy. Vyska zastavby
jednoduché konstrukce nesmi prekrocit vysku 4,5
7.24 vx | ™ ood terénu. Plorchu cl}rén,it provti nepﬁzzli p(zéasi 0.18
Zv1astni podminky vyuziti: vzrustnou Zel?nl, ktera zaroven vhodné zacleni
US RP PS PP plochu do krajinného prosttedi. Dopravni obsluha
z ptilehlé ucelové komunikace.
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Om prevaZzujici ucel plochy a kéd plochy v§méra
| h podminKky vyuZiti h
(DTG charakteristika kod (ha)
zeleii zahradni a sadova Plochu vyuzit k zalozeni zahrady pfti stavajici
7.25 ZvIastni podminky vyuziti 77 Vo’dm' plose. _Dopravnrlv obslBha bu'de z ptilehlé 0,09
s RP S P mistni komunikace. Vyska ptipustnych staveb do
Sm nad terénem .
bydleni iiné Po odstranéni hospodaiskych staveb plochu
ydlenl jine vyuzit pro potfeby souvisejici s trvalym bydlenim
i ubytovanim v aredlu zamku, které bude spliovat
T2 BX naro¢na kvalitativni kritéria.. Stavby na plo§-e 131
— _ — musi vykazovat vysokou architektonickou kvali- ’
Z\{lastnl podminky vyuziti: tu, ktera podtrhne dulezitost objektu zamku
US RP PS PP v urbanistické kompozici sidla. Ve stejné zasade
komponovat i nezbytné plochy zelené.
vyroba drobna a sluzby )
T3 Zv1astni podminky vyuziti: vD Zachovat prostorové uspofadani stivajici zastav- 0.47
US RP PS | PP by.
, . Skladebna logika a charakter zastavby rodinnych
bydieni venkovské domti bude navazovat na realizovanou planovité
zalozenou vystavbu obytného souboru rodinnych
ZI00 BV domti. Vzhledem lfrpohle'dove exponované pqlo- 0,689
— . — ze plochy budou piipadné stavby hospodarského
Zvlastni podminky vyuzZiti: zazemi (vedlejsi stavba) navazovat na hlavni
Us RP PS pp stavbu, do volné krajiny pak musi sméfovat zelen
zahrad.
vyr(’)vba,zeméd’élskéalszsgické Narovnani evidenéniho stavu podle skute¢ného
Z.5.111 | Zvlastni podminky vyuziti: VZ | (realného) stavu na uzemi. Nepfipustné je vysko- | 0,011
Us RP PS PP v¢é ani pudorysné rozsifovani zastavby.
, . Vyuzit proluku pro vystavbu bytového domu.
bydleni hromadné Nalézt vhodnou formu zaclenéni do stavajici
zastavby zajistujici funkéni i vizudlni bezkoliz-
nost v prostiedi jadra sidla Radostin n./O. Vycha-
zet z métitka a charakteru okolni zéastavby. Ne-
T.L.II BH prekroc¢it vyskovou hladinu okolni zastavby. 0,195
ZvI&3tni podminky vyuZiti: Napojeni plochy na (}opravm' a vtf:f:hnickog in:
7 frastrukturu se neméni. Novou pési komunikaci
[N RP PS PP o . . 1 1e
zptistupnit transformaéni plochu s rozsdhlym
vefejnym prostranstvim pii Znétinském potoce.
k h dnd Zména dokoncené stavby miize byt uskuteénéna
re r?ac’e I’OII’la na —— za ptredpokladu ptidorysného rozsiteni do 100%
T.3.111 Zvylastm podminky vyuZiti: RH | stavajiciho pudorysu a za predpokladu max. 0,039
US RP PS PP vysky hiebene stiechy 8,5 m od urovné podlahy
vstupniho podlazi.

* Pozn. Plocha mensi 0,01 ha.

’.

e ZvlaStni podminky ve vyuZivani uzemi: US — Uzemni studie, RP — regula¢ni plan, PS -
planovaci smlouva, PP — podminéné piipustné vyuziti plochy. (graficky znak v tabulce
vyjadiuje pozadavek zvlaStni podminky vyuziti)

e Napojeni zastavitelnych ploch a plochy pfestavby na sité technické infrastruktury (kde si to
charakter plochy vyZaduje) bude feSeno jejich prodlouzenim. Novy kanalizacni sbéra¢ si
vyzada rozvoj vyrobni zény. Vyrobni plochy v pfipad€ nutnosti umoziuji umisténi dalsi
trafostanice TS 22/0,4 kV.

3.3. Sidelni zelen

o Systém sidelni zelen¢ je tvofen samostatné vymezenymi plochami i zeleni, ktera je soucasti
jinych ploch.
e Do samostatné vy€lenénych ploch zelen¢ patii:
- zelen parkova a parkové upravena (ZP)
- zelen zahradni a sadové (Z2)

13



Uplné znéni Gzemniho planu Radostin nad Oslavou po zméné ¢&. IIl.A STUDIO P|04/2026

- zeleni ochranné a izola¢ni (ZO)
- zelen krajinna (ZK)

e Plochy ZP jsou vymezeny v sidle Radostin nad Oslavou v jadrové ¢asti Radostina n./O. (na
navsi), dale na strmych brezich feky Oslavy a Znétineckého potoka a mezi silnicemi 11/354 a
I11/35424. Koncepce feSeni zelen¢ v jadrové Casti spociva ve zceleni ploch zelené do vétSich
celkli, v zajisténi prosperity stdvajicich vznosnych stromii s dosadbou kosternich dievin.
Zelent na biezich vodnich ploch a tokli vyzaduje postupnou probirku vysadeb s nalezenim
vhodné kompozice ploch pfi respektovani ptidoochranné a ekologické funkce zelené.

e Plochy ZZ jsou tvofeny predevsim soukromymi zahradami, sady, ptipadné dal§imi pozemky
zajiStujici samozasobitelskou produkci i1 rekreacni vyuziti uzivatele. Jako samostatné plochy
jsou vymezovany na mistech zatizenych bfemenem technickych siti anebo mistech pohledové
exponovanych. Velmi casto jsou plochy zahrad zahrnuty do jiného typu ploch. Na plochach
zahrad bude aplikovana zejména vysadba vysokokmennych ovocnych stromil (respektovat
omezeni dand existenci inzenyrskych siti). Zeleii zahrad bude sméfovana do volné krajiny tak,
aby byl zabezpecen ,,mékky* prechod urbanizované¢ho izemi do volné krajiny.

e Plochy ZO vytvafi rozhrani (izolaci, ochranu) mezi rGznymi nevhodné se ovliviiujicimi
funkcemi v tzemi ¢i okolo zdroji znecisténi. Déle vytvaii optickou clonu eliminujici nebo
snizujici nezddouci ucinek negativnich prvka v izemi. Stavajici ochranna a izola¢ni zelen se
v omezen¢ ucinnych forméach vyskytuje po obvodu zeméd€lského aredlu. Nové plochy
ochranné a izola¢ni zelené jsou navrzeny mezi silnici 11/354 a zeméd€lskym aredlem. Blize
viz. podminky vyuZiti plochy Z.5 (kap. A 3.2.).

e Plochy ZK jsou plochami s vyrazné ptirodnim charakterem v UP Radostin nad Oslavou
zajistujici predeviim funkénost systému USES v zastavéném tzemi. Blize viz. podminky
vyuziti plochy Z.10, Z.23 (kap. A 3.2.).

e  Pfi navrhu a realizaci zelené preferovat pouzivani autochtonnich druhi dievin. Vybér dievin
zvl. zelené¢ na vefejnych prostranstvich provadét tak, aby se uplatnily celoro¢né, nejen ve
vegetacnim obdobi. Vhodné lokality doplnit listnatymi stromy s vysoko nasazenou korunou,
které budou ptiznivé piisobit na obraz obce. Posilovat pronikani krajinné zelen¢ do sidelniho
prostiedi.

e Zelen, ktera je soucasti jinych ploch se zménou v izemi, je tvofena zejména tzv. vyhrazenou
zeleni na plochach obcCanské vybavenosti a plochach vyroby a skladovani. Tento rdmec
v mnoha ptipadech napliiuje 1 zelenh soukromé na zahradach a sadech, obcas 1 zelefi ochranna
napf. na plochach vyroby a skladovani.

4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

 Silni¢ni doprava

— Silnice 1I/354 je soucasti pateini sit¢ kraje Vyso€ina, uzemni plan v jeji trase vymezuje
zptesnény koridor CNZ.DK37 pro homogenizaci vybranych useki této silnice.

— Silnice na izemi obce jsou tizemné¢ stabilizovany, jejich ptipadné Upravy se budou tykat
zlepSeni technického stavu stavajicich tras, kiizovatky silnic feSit v ramci vetejnych pro-
stortl.

— Vymezena je izemni rezerva R.2 a R.3 koridoru pro pfipadné budouci umisténi stavby pie-
loZky silnice 11/354 kolem sidel Radostin nad Oslavou a Zahradisté v §ifi 100 m.

—  Akceptovany jsou plochy stavajicich mistnich komunikaci, nové mistni komunikace budou
feSeny jako mistni obsluzné komunikace, v obytnych zénach preferovat komunikace do-
pravn¢ zklidnéné.

 Doprava v klidu
— Nové plochy pro parkovani budou feSeny piedev§im na stivajicich i navrzenych plochach
dopravy silni¢ni, plochach vetejnych prostranstvi event. v ramci dalSich ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, kde parkovani a odstaveni vozidel je ptipustné.
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— Na dopravni plose vpravo u silnice I111/34826 pti vyjezdu ve sméru do Pavlova lze dokoncit
dostavbu lokality fadovymi gardzemi. Piipustnd je dale vystavba hromadnych, skupino-
vych ¢i fadovych garazi na plochach vyroby a skladovani. Podminéné ptipustné je umisto-
vani téchto staveb ve vétSich obytnych souborech za predpokladu, Ze jsou soucasti celkové
koncepce vyuziti plochy.

—  Uzemni plan nepfipousti zfizovani odstavnych, parkovacich stani a garaZi pro vozidla o
vy$$i hmotnosti nez 3,5 t v obytnych zonach rodinnych domt a na vefejnych prostranstvi.

—  Stavajici sit’ ucelovych komunikaci je dostacujici, koncepci izemniho pldnu neni obsluha
zemedelské a lesni krajiny omezovana.

— Doplnéni sité tcelovych cest je pripustné v rozsahu feseni tohoto izemniho planu.

—  Vytvofeny jsou podminky pro realizaci nauéné stezky v useku byvaly Zidovsky rybnik -
rybnik Voprsalek.

— Akceptovana jsou stavajici uzivana pési (cyklistickd) propojeni spojujici jednotlivé Casti
obce 1 znacené turistické trasy a cyklotrasy.

—  Pohyb pé&ich pii silnicich se d&e vesmés po chodnicich, UP umoziiuje dobudovani
alespoii jednostrannych chodnikll v urbanizované ¢asti obce.

— Ponechan je stavajici systém vetejné dopravy, ktery je zajistovan autobusovou piepravou.

— Respektovano je stavajici rozmisténi autobusovych zastavek.

— Stévajici zafizeni jsou respektovana.

—  Tyto druhy dopravy nemaji na izemi obce své zajmy.

4.2 . Technické infrastruktura

Zpusob zasobeni obce pitnou vodou se neméni. Ve vodarenské soustavé je dostatek vody pro
pokryti rozvojovych potieb obce.

V oblasti odvadéni a ¢isténi odpadnich vod je tieba pokracovat v rekonstrukci stavajicich usek
kanalizace a feSit napojeni novych rozvojovych ploch.

Pod hrazi rybnika Podvesnik (k.. Pavlov) je navrzena plocha pro zaiizeni COV Pavlov.
Odvadeéni srazkovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich pomért
v povodi tzn. zvySovat retencni schopnost krajiny, srazkové vody uvadét max. do vsaku €i je za-
drzovat na pozemku.

Zachovan je stavajici systém zasobeni obce zemnim plynem. Respektovan je VTL plynovod, re-
gula¢ni stanice VTL/STL s jejich ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy. Respektovana je anodo-
vé ochrana véetné bezpe¢nostniho pasma anodové ochrany. Uzemni plan nepiedpoklada plyno-
fikaci sidla Zahradiste.

V sidle Radostin n./O. je zptisob vytapéni preduréen provedenou plosnou plynofikaci, kde zemni
plyn k vytapéni vyuZzivaji i vyznamné&jsi zdroje tepla. V sidle Zahradisté preferovat vyuzivani
Situaci v zdsobovani teplem v obci povazovat za stabilizovanou. Neuvazovat vystavbu central-
niho zdroje tepla v obci. Akceptovat fakt, Ze rozhodujici podil vyznamnéjSich odbératelii tepla je
plynofikovan.

V urbanizovaném tzemi vyuzivat obnovitelné zpusoby ziskavani energie (napt. fotovoltaické
panely, tepelna cerpadla apod.), které 1ze charakterizovat jako vyrobu energie pro vlastni spotie-
bu souvisejici s funkci dané stavby (budovy), neptekracujici prevladajici hladinu zastavby a ne-
majici nezadouci dopad na vetejné zdravi.
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4.6.

K zajisténi vyhledovych potieb dodavky el. energie v sidle bude vyuzZito stavajicich trafostanic
s jejich piipadnym piezbrojenim. Provéfena bude moznost vystavby nové trafostanice v prostoru
nové vyrobni a skladovaci plochy u silnice do obce Pavlov.

Neuvazovat s umistovanim novych vyroben energie mimo urbanizovanou ¢ast obce. Respekto-
vany jsou dvé malé vodni elektrarny na vodnim toku Oslava.

Zohlednéna je trasa telekomunikacniho kabelu prochazejiciho uzemim obce vcetné telekomuni-
kacéniho stozaru na koté 564,9 m n. m. v k.i. Radostin nad Oslavou.

Zatizeni posty je uzemné stabilizovano.

Koncepce ob¢anského vybaveni vetejného i ostatniho

Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou plochami uzemné stabilizovanymi, vesmeés
s poticbou modernizace a stavebnich uprav. V ramci stavebnich uprav se neuvazuje
s vyznamnym plo$nym rozsifovanim staveb.

V jadrové ¢asti sidla Radostin n./O. je v tdolni nivé Znétineckého potoka, navrzena plocha pod-
porujici kvalitativni zménu pfilehlého vetejného prostranstvi (viz. kap. A 4.4.).

Rozvoj ploch obcanské vybaveni sport se déje v sidle Radostin n./O. na dvou plochach zastave-
ného tizemi (u ZS, dale na hranici historického jadra a pozdgjsi vystavby rod. domt). Plochou
stejného zplisobu vyuziti je dovybaveno sidlo Zahradisté.

Vymezena je plocha pro ptipadnou potfebu rozsifeni hibitova.

Umistovani ob¢anského vybaveni umémé velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuzivani, pokud to nebude v rozporu s pfipustnym, piipadné
podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy.

Koncepce vetejnych prostranstvi

Stavajici plochy vetejnych prostranstvi jsou maximalné respektovany.

Reseni UP predpoklada revitalizaci navesniho prostoru Radostin n./O. v&etné piilehlych ploch
vetejného tcelu jako mista majici pro obec Radostin n./O. zdsadni vyznam.

Polyfunkéni vyuzivani vetejného prostranstvi na levém biechu Znétineckého potoka na silnici
11/354 musi vytvofit prostiedi pro jeho rozvoj, coZz znamené rozvoj kvalitativni.

Revitalizaci vetejnych prostranstvi je sméfovano k posileni atraktivity obce se zachovanim iden-
tity plivodniho osidleni.

S upravami vefejnych prostranstvi je potiebné fesit i upravy objektli a prostori bezprostiedné
pfiléhajici k vefejnym prostranstvim.
Preferovana je obsluha zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch ve-
fejnych prostranstvi.
Nova vetejna prostranstvi jsou v uizemnim planu vymezovéana samostatné i jako pozemky jinych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuzivani.

Koncepce naklddani s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povazuje za vyhovujici i pro vyhled.

Uzemni plan vymezuje jako stabilizovanou plochu nakladani s odpady plochu sb&mého
dvora.

Na tuzemi obce nebude zfizovédna ani ozivovana Zadna sklddka odpadu.

Koridory pro vetejnou infrastrukturu
Koncepce UP vyzaduje vymezit koridor pro vefejnou infrastrukturu pro realizaci zdmérd na
useku technické infrastruktury - CNU.1 pro stavbu kanaliza¢niho ptfivadéce z obce Pavlov a
CNU.2 pro stavbu piipojky vysokého napéti a stavbu trafostanice pro zastavitelnou plochu
Z.17.
Z nadfazené dokumentace je vymezen koridor CNZ.DK37 pro homogenizaci vybranych useki
tahu silnice 11/354 ve zpiesnénych §itkdach a to mimo zastavéné uzemi v Sifce 80 m a v
zastavéném uzemi pak na Sitku ptilehlého uli¢niho prostoru.
Stanoveni podminek vyuziti:

a) plochu vymezeného koridoru je tfeba do doby realizace zdméru chréanit pro umoznéni op-

timalniho feSeni technické infrastruktury
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b) do doby realizace ptisluSnych staveb je na izemi koridoru zakazano provadét takové Cin-
nosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Gizemi a které by realizaci potfebného
zameéru znemoznilo anebo vyrazné ztizilo (i ekonomicky)

¢) pusobnost koridoru konéi realizaci piislusné stavby (zaméru), piipadné zménou UP, ktera
navrhne jiné vyuziti izemi, eventualné novym UP.

5. Koncepce usporadani krajiny

Je vyznacena ve vykresové ¢asti uzemniho planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1.

5.2.

Koncepce uspotradani krajiny

Koncepce tUzemniho planu uplatiiuje proporciondlni rozvoj pfirodnich, socidlnich a
ekonomickych faktori izemi.

Georeliéf je izemnim planem povazovan za hlavniho nositele vlastnosti a pfirozeného stavu
krajiny.

Uzemni plan v mife maximalni zachovava stavajici vyuziti lesnich a zemédélskych ploch.
K jejich dotéeni pro stavebni zdmeéry (zastavitelné plochy) dochézi jen v ptipadech nezbytnych
s oduvodnénych, kdyz pro opravnény zamér nejde vyuzit plochy zastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy krom n&kolika uritych ploch (COV Pavlov, stavby individualni rekreace,
vodni plochy a napraveni stavu uzemi s udaji katastru nemovitosti) vzdy navazuji na zastavéné
tizemi. VUP neni uvaZovano s rozsifovanim stivajicich struktur osidleni v krajiné ani
s vytvafenim novych samot.

Intenzifikace zemédé€lské vyroby vyzadujici dalsi scelovani zemédé€lské plidy neni piipustna.
Prioritou je zvySovani pestrosti krajiny s vyraznéjSim uplatnénim rozptylené zelené a
doprovodné zelené u liniovych prvki piirodniho & umélého charakteru. Uzemni plan
podporuje biodiverzitu lucnich ekosystému, nelze pfipustit dal§i zornéni trvalych travnich
porostil.

Koncepce uzemniho planu z hlediska ochrany krajinného razu:

- respektuje dochovanou urbanistickou strukturu sidla, zasazeni sidel do krajinného ramce,
ucelné vyuziva zastavéné uzemi a rozvojové plochy, az na odivodnéné vyjimky,
umist'uje v pfimé vazbé€ na urbanizované izemi

- v pohledové exponovanych tizemich a dilezitych pohledovych partiich z vyhlidkovych
mist nejsou umistovany zadné stavby ¢i zafizeni, které by rusily krajinnou scenérii

- na uzemi obce nejsou umistovany zadné dalS§i dominanty plo$ného, objemového ani
vySkového charakteru piekracujici rdmec stavajicich staveb

- Uzemni plan zamezuje vystavbé objektli do prostoru piirodnich dominant ¢i mist, které
jsou zasadni nebo spoluurcujici pro rdz krajiny (podminéné piipustnd je vystavba
rozhleden pfiméfené velikosti a citlivého ztvarnéni, ptip. staveb drobné architektury).

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek

pro zmeény v jejich vyuziti

Uzemni plan v krajiné vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

- plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU) - respektovat stavajici vodni plochy a
toky, na k tomu vhodnych mistech, ozivit krajinu novymi vodnimi dily,

- plochy zemédélské vSeobecné (AU) s pozadavkem na minimalizaci dotéeni plidniho
fondu a pottebou zvyseni podilu trvale travnich porosti na celkové vyméie ZPF,

- plochy lesni vSeobecné (LU) - dosdhnout stability a polyfunkénosti lesa, zachovat
podminky trvalého vynosu z lesa,

- plochy smiSené krajinné vSeobecné, ptirodni priority (MU.p) - zachovat tyto jako izemné¢
stabilizované plochy nadregionalnich prvki USES a dal§i ekologicky a esteticky
hodnotnych ¢asti tzemi obce,

— plochy smiSené krajinné vSeobecné, ochrana proti ohrozeni Uzemi (MU.o) - jsou
vymezeny pro potieby protipovodiovych opatieni.
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5.3.

Plochy se zménou v krajin€ jsou oznaceny kodem K.

L prevazujici icel plochy a kod plochy vyméra
Q7L odminky vyuZiti loch
plochy charakteristika kéd P y vy p(h a)y
vodni a vodohospodarské zohlednit skute¢nost, Ze se plocha nachazi
vSeobecné v zaplavovém tzemi vodniho toku Oslava

K.1 wuU a uzemi je soucasti lokalniho biocentra 1,07
USES. Vhodn& utvafet sklon brehil
umoziujici rozvoj litoralniho pasma

lesni v§eobecné zalesnéni fesit s ohledem na skupinu typu

K.2 LU geobiocénu a mistné piislusné stanovistni 0,19

podminky
zemedélské vseobecné V plose jako soucast pidniho fondu fesit
K.3 AU komunikaci pro pési zpfistupnéni kulturni 0.02
pamatky
smiSené¢  nezastavéné¢ho  tzemi akceptovat principy feSeni uplatnéné ve
K.4 vSeobecné, ochrana proti ohrozeni | MU.p | vypracované podrobnéjsi  projektové 0,74
uzemi dokumentaci
vodni a vodohospodaiské vhodné utvatet sklon biehu rybnika tak,
vSeobecné aby byl zabezpecen uspésny rozvoj lito-

K.5 WU | ralniho pasma a podpofena funkénost 0,17
lokalniho biokoridoru USES na dosud
napfimeném vodnim toku

vodni a vodohospodaiské Doplnit soustavu rybnikd s vyuzitim
vSeobecné vhodného profilu. Sklon biehd fesit tak,

K.7 WU | aby byl zajistén uspés$ny rozvoj litoralni- 0,79
ho pasma a podpotena funkénost lokalni-
ho biokoridoru USES

zem&délské v§eobecné V plose jako soucast pidniho fondu fesit
K.9 AU komunikaci pro ob¢asné vyuzivani spoje- 0,05
né s obsluhou COV
vodni a vodohospodarské V pithodném mist¢ hradzového profilu
vSeobecné vytvofit podminky pro zalozeni malé
K.LII WU Vodnivrrlzid.ri,e. Vhodlné. utvrél‘*e,:t squn biehi 0,544
pro piiznivy rozvoj litoralniho pasma na
rozhrani akvatického a terestrického
ekosystému.

V izemnim planu neni dovoleno snizovani podilu trvale travnich porosti na celkové vyméie
ZPF.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Koncepce feseni uzemniho systému ekologické stability (USES) sleduje vytvoteni vzajemné
propojeného souboru piirozenych i pozménénych, avSak piirodé blizkych ekosystému
zajiStujicich udrZeni pfirodni rovnovahy.

Plochy USES je moZno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a
nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Plochy USES jsou plochami nezastavitelnymi, vyluuje se téZba nerosti (zcela ojedinéle za
pfesné stanovenych podminek je moZno pfipustit stavby liniové dopravni a technické
infrastruktury nerovnob&zné s prvkem USES, piipadné stavby souvisejici s ochranou nebo
tvorbou zivotniho prostiedi).

Sou¢asti koncepce USES jsou interakéni prvky doplitujici sit’ biokoridort a biocenter.

Mira pfesnosti vymezeni USES véetné jeho skladebnych &asti je dana predev§im mirou
podrobnosti feseni UP a rozdily mezi podkladovou mapou UP a skutednym stavem
vyuzitelnosti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy, skute¢ny stav vyuzivani uzemi, zajmy
ochrany piirody apod. lze provadét uréité korekce &i zptesnéni vymezeni USES za splnéni
podminky, Ze nebude snizena mira aktudlni ani potencionalni funké&nosti USES.
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Navrhovana opatieni:

Nazev biokoridoru

Navrhovana opatieni

NRBK.K 124

Lesni porosty prevést na druhové i vékové riiznoroda lesni spolecenstva dle
potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBK.1 - LBK 4,
LBK.12 - LBK.13

Smrkovou monokulturu postupnymi péstebnymi zakroky zménit na druhoveé
pestiejsi, riznoveky porost.

LBK.20
LBK.5 - LBK.9, V mistech potieby pribézné vysazet bfehové a doprovodné riiznoveéké porosty
LBK.14, LBK.16, domacimi, stanovis§tné odpovidajicimi dievinami dle STG. Zachovat, popf.
LBK.19 vytvorit dostatecné Siroké zasakovaci travinobylinné pasy.

LBK.10 - LBK.11

Zachovat piirozeny rezim vodniho toku. Vychovnymi zasahy zvysit podil okolni
ptirozené dievinné skladby a smrkové porosty pievést na druhové i vékove
ruznoroda lesni spolecCenstva dle potencialni pfirozené vegetace a stanoviStnich
podminek dle STG.

LBK.15, LBK.18

Podpofit pfirozenou druhovou skladbu biehového porostu odpovidajici
stanovistnim podminkam dle STG. Okolni luéni porosty podrobit pravidelnému
koseni. Vyuzivat pouze extenzivn€. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

Nazev biocentra

Navrhovana opatfeni:

NRBC.61 Rasiiven

Vyuzit soucasny stav lesa k postupné obnové s moznou dosadbou vhodnych
mistné plivodnich dievin s cilovym stavem druhové a vékové riznorodosti porostt.
Vodni toky udrzovat v pfirozeném stavu, podpofit rozvoj litoralniho pasma
rybnika.

LBC.Alice-FrantiSek

O rybniky a jejich bifehové porosty se vhodné starat. Okolni smrkovou
monokulturu postupnymi péstebnymi zasahy prevést na piirod¢ blizky riznoveéky
smiSeny porost.

Smrkovou monokulturu postupnymi péstebnymi zakroky zménit na druhové

LBC.Dolni Boroviny Y v o -
pestiejsi, riznoveky porost.
; . Omezit smrkové monokultury, namisto toho jsou navrZzeny dosadby autochtonnich
LBC.Horni Boroviny .. , , < e v i
drevin a timto zdsahem vybudovat postupné riznoveéky smiseny porost.
Okoli rybnika zachovat v souc¢asném stavu ptirozenych luk a bichovych porostd. V
LBC.Jedlovy rybnik levsnh’n celku om?genj snlrkoové mOflokulrtury, Izostupn}'/mi péstet')?yrrniwzésah)’/
prevést na druhové i vékove riznoroda lesni spolecenstva dle potencialni pfirozené
vegetace a stanovi$tnich podminek dle STG.
LBC. Na Makovém Okolni smrkovou monokulturu postupnymi péstebnymi zasahy ptevést na prirodé
rybniku blizky riznoveky smiSeny porost.

LBC.Na Voprsalku

Luéni spoleCenstva podrobit pravidelnému koseni. Vyuzivat pouze extenzivné.
Podporit prirozenou druhovou skladbu biechového porostu. Okolni smrkovou
monokulturu postupnymi péstebnymi zasahy pievést na druhové i vékove
riznoroda lesni spolecenstva dle potencialni pfirozené vegetace a stanoviStnich
podminek dle STG.

LBC.Planavy

Lesni porosty pfevést na druhové i v€kové rtznoroda lesni spolecenstva dle
potencialni pfirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG.

LBC.Pod Radostinem

Udrzovat zapojeny biehovy porost toku feky Oslavy.

LBC.Pouliiv rybnik

Louky pravidelnég kosit, dosazet biehové porosty rybnika i vodnich tokd.

LBC.U Beny$ku

Podpofit pfirozenou druhovou skladbu bifehového porostu odpovidajici
stanovistnim podminkam dle STG. Okolni luéni porosty podrobit pravidelnému
koseni. Vyuzivat pouze extenzivné. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

LBC.U Vrbova mlyna

Louky pravideln¢ kosit. Starat se o biehové porosty vodoteci.

LBC.U Vylhalu

Louky pravideln¢ kosit, smrkovou monokulturu postupnymi péstebnymi zésahy
prevést na piirode€ blizky riznoveéky smiSeny porost.

LBC.Zalomy

Lesni porosty pfevést na druhoveé i v€koveé rtznoroda lesni spolecenstva dle
potencidlni piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

5.4. Prostupnost krajiny

e Koncepce feseni uzemniho plénu spociva v zachovani stdvajici dostatecné prostupnosti
krajiny.

« Ugelové komunikace v krajing budou stabilizovany vhodnou vysadbou krajinné zelené.

« Biologicka propustnost tizemi bude zlepsena funké&nosti USES.
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5.5.

5.6.

Vodni hospodarstvi

Vodni plochy a toky

- koncepce vodniho hospodaistvi je zalozena na stabilité vodnich rezimi (tj. v zdsadé na
snizeni rozdilu mezi minimalnimi a maximdlnimi pritoky) a vzdjemného piisobeni
vodnich tokl na okolni tzemi

— TUzemni plan nenavrhuje zddnd nova odvodnéni zeméedélskych ptd, vybudovany systém
odvodnéni je stabilizovan, v mistech dotCeni (napi. stavebnimi aktivitami je nezbytné
zachovat funk¢nost ponechaného systému odvodnéni)

- vystavba malych vodnich nadrzi je povazovana mimo vodohospodaisky ucel 1 za dulezity
prvek ekologické stability krajiny

—  pro vykon spravy vodnich tokd vymezuje UP pas v §ifi 8 m od biehové &ary

~ na uzemi obce UP neumistuje 7adna nova kapacitni zafizeni slouzici ke skladovéni
hnojiv a statkovych hnojiv

Ochrana ptfed povodnémi

- uzemni plan akceptuje rezimy vyhlaseného zaplavového uzemi vyznamného vodniho
toku Oslava, uvniti zdplavového tzemi nejsou umistovany zadné nové stavby ani
zafizeni

- Cinnostmi v Uzemi potenciondlné zasazeném zvlastni povodni nebudou zasadnim
zpusobem zhorSovany odtokové podminky pro pribéeh zvlastni povodné

—  koncepce UP upfednostiiuje vegetativni opevnéni vodnich tok véetné daliich Gprav,
které umoznuji periodické zaplavovani udolni nivy pfi zvySenych jarnich pritocich, coz
snizi intenzitu ptipadné povodnové viny

- uzemni plan nepfipousti zornéni trvale travnich porostl, které pozitivnim zpiisobem
prispivaji ke zvySovani retence izemi

— hydrologické poméry na uzemi obce - severozdpadné od sidla Radostin n./O. vyZzaduji
realizaci protipovodiiovych opatieni — viz. pl. se zménou v krajin¢ K.4

— stavebni pozemky budou vymezovany s potfebou vsaku ¢i zadrzeni deStovych vod

Protierozni opatieni

— akceptovany jsou zasady feSeni protipovodiiovych opatfeni na Uzemi kolem ucelové
komunikace do sidla Kotlasy

— vhodnym navrhem rozptylené zelené¢ piipadné ziizenim protieroznich prilehli budou
zkraceny dlouh¢ drahy povrchového odtoku zvl. na svazich orné pudy

— na mistech potencionalniho erozniho ohroZeni postaci organizacni nebo agrotechnicka
opatfeni proti vodni erozi

— uzemni plan nepfipousti upravy pozemkil vodni plidy zplsobujici rychlejsi odtok vody a
snizujici schopnost vsaku

— doplnéni tizemi krajinnou zeleni (rozptylenou i liniovou) déle zlepsi odolnost uzemi viici
ucinklim vétrné eroze

Podminky pro rekreaci

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy rekreace. Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit
pfipousti vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. pivodni
urceni.

Plocha hromadné rekreace u StarozahradisStského rybnika je postupné modernizovana bez
dalSich narokd na izemni rozvoj.

V chatové lokalité u Knézského rybnika tizemni plan navrhuje transformacéni plochu pro
prestavbu objektu rodinné rekreace na zafizeni rekreace spojené se zdjmovou spolkovou
¢innosti.

Potieby kratkodobé rekreace jsou feSeny na stavajicich sportovistich (u Skoly, tenisové kurty),
na novych plochéach obcanského vybaveni - sport i na plochach vetejnych prostranstvi.
Neuvazuje se ziizovani zahradkaiskych ani chatovych kolonii ¢i osad. Pro rodinné domy jsou
vymezeny dostatecné velké parcely umoziujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.
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5.7.

Dobré propustnost krajiny vytvaii vhodné piedpoklady pro rozvoj pohybovych aktivit. Neni
uvazovana vystavba specidlnich cyklostezek. Pro cyklotrasy, turistické trasy i pro hipostezky
lze vyuzit pozemnich komunikaci. Respektovano je trasovani dalkové cyklotrasy Jesenik —
Znojmo 1 turistické trasy v tseku Kotlasy — Netin.

P&si stezky v urbanizované ¢asti jsou budovany na plochach vetejnych prostranstvi. Pfinosné
pro rozvoj rekreacnich aktivit bude zfizeni nau¢né stezky v k.i. Radostin n./O.

Loziska nerostnych surovin, svahové pohyby

Na tzemi obce nejsou evidovéna chranéna loziskovd uzemi, dobyvaci prostory ani jiné
objekty ochrany nerostnych surovin.

Na tzemi obce nejsou zaznamendna zadné aktivni ani potencidlni sesuvna Gzemi. Nenachazi
se zde ani poddolovana uzemi z minulych tézeb.

6. Podminky pro vyuZiti a prostorové uspoiradani vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem

6.1.

vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je vymezen ve vykresové ¢asti izemniho

planu ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuziti:
- zabezpeceni potieb bydleni v domech o vice jak tfech bytech v kvalitnim prostiedi
Pripustné vyuZiti:

- pozemky , stavby a zafizeni bytovych domt, vetejna prostranstvi, sidelni zelen, stavby a

zafizeni dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni mistniho obcanského vybaveni, nekomeréni péstitelské zazemi pro sa-
mozasobeni, dopliikové prostory pro zdjmovou ¢innost a stavby ¢i zafizeni dopliujici
hlavni vyuZiti plochy za podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a neptinasi zvysSeni dopravni zatéZze plochy
a jsou v uzemni mensiné k vymezené plose bydleni

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni, d&je a Cinnosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu prostiedi plochy a obyt-

nou pohodu pfimo anebo druhotné nad pfipustnou miru
Prostorové usporadani:

- stabilizovand izemi - udrZet stavajici méfitko staveb, neuvaZovat s nastavbami, dofesit vy-
baveni parteru

- plochy zmén - viz. podminky vyuZiti plochy kap.A.3.2.

Hlavni vyuziti:

- zabezpeceni potieb individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych sou-
kromou zeleni v kvalitnim prosttedi

Pripustné vyuziti:

- pozemky a stavby rodinnych domil, pozemky soukromé i jiné sidelni zelené, veiejna pro-
stranstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni mistniho obCanského vybaveni, doplitkové prostory pro zdjmovou cin-
nost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu budov, chov
drobného hospodaiského zvifectva i drobné péstitelska ¢innost, ptipadné rodinna rekreace
ve stavajicich domech. Ve za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde ke sni-
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zeni kvality prostredi a pohody bydleni ve vymezené ploSe a nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze plochy a zaroven jsou v uzemni mensiné k vymezené plose bydleni.
Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostfedi plochy a obyt-
nou pohodu piimo, anebo druhotné nad piipustnou miru a jsou v rozporu s hlavnim, pfi-
pustnym popi. podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorove usporadani:

- stabilizovana tzemi — neptedpokldda se vyznamné zahuStovani zastavéného uzemi. Pii-
padné dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb musi méfitkem, formou respektovat
m¢étitko, kontext a charakter okolniho zastavéni. Akceptovat hladinu zastavéni okolni za-
stavby

- plochy zmén — viz. podminky vyuziti plochy kap.A.3.2. Na stavebnim pozemku ponechat
min. 50% plo$né vyméry pozemku se schopnosti vsaku destovych vod. Noveé budované
rodinné domy budou pln¢ respektovat maximalni vySkovou hladinu okolni zastavby v més-
tysi Radostin nad Oslavou a nedojde, pfedev§im v okrajové ¢asti méstyse, k naruSeni kra-
jinného razu.

«  Bydleni jiné (BX).

Hlavni vyuziti:

- bydleni i ubytovani v rekonstruovaném arealu zamku

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro nadstandardni nebo stylové bydleni ¢i ubytovani, souvise-
jici obCanska vybavenost; pozemky, stavby a zafizeni hospodaiského zazemi s ¢innostmi
podtrhujici vyjimecnost mista, zelei soukroma i jina sidelni zeleni, vefejnd prostranstvi,
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni, d&je a ¢innosti, které zatézuji kvalitu prostiedi plochy a obytnou pohodu
pfimo anebo druhotné nad pfipustnou miru a mohou byt pfi¢inou naruSeni nezaménitelné-
ho charakteru mista

Prostorové usporadani:
- stabilizovand uzemi — fesit citlivou rekonstrukci zanedbaného objektu
- plochy zmén — viz. podminky vyuZiti plochy kap. A.3.2.

Hlavni vyuziti:

- zabezpeceni potieb soustfedéné rekreace s docasnym ubytovanim i sportovnim vyuzitim

Pripustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni pro rekreaci, ubytovani, stravovani, hfisté, bazény, drobna ar-
chitektura, pozemky, stavby a zafizeni pro relaxaci a oddych, vyhrazena i jina sidelni ze-
len, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejné prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro Skolici, spolecenské ¢i kulturni aktivity, stavby a zafizeni souviseji-
ciho obc¢anského vybaveni za podminky, ze svym provozovanim a vykonnosti nedojde ke
sniZeni hlavni népln¢ plochy. Bydleni majitele ¢i spravce zafizeni na tzemné stabilizované
ploSe za podminky, Ze jde o pohotovostni bydleni spojené s vykonem dozoru nad zatize-
nim.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim vyuziti plochy at’ jiz
pfimo anebo druhotné tzn. veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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Prostorove usporadani:

- stabilizovand izemi — pfi modernizaci zatfizeni nepfekrocit stavajici hladinu zastavéni. Ak-
ceptovat ptirodni charakter uzemi

- plochy zmén — viz. podminky vyuziti plochy kap. A.3.2.

Hlavni vyuziti:

- zabezpeceni potieb individudlni pobytové rekreace v kvalitnim zejména ptirodnim prostie-

di
Pripustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni rodinné rekreace, soukroma i jina zelen, vefejna prostranstvi,
pozemky pro slunéni, relaxaci a dal$i rekreacni aktivity spliujici podminky hlavniho vyu-
ziti plochy, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

- vesker¢ aktivity, které svymi vlivy negativné ptrekracuji hlavni rezim vyuziti plochy snizu-
jici kvalitu prostiedi plochy at’ jiz pfimo anebo druhotné tzn. veSkeré vyuziti, které neni v
souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Prostorove usporadani:

- stabilizovana uzemi - pfipustné jsou stavebni Upravy ev. pfistavby v rozsahu max. 20 %
stavajiciho plidorysu stavby, akceptovat ptirodni charakter izemi

- plochy zmén — viz. podminky vyuziti kap. A.3.2.

Hlavni vyuziti:

- umistovani obCanského vybaveni, pro zajisténi zdkladnich potfeb obyvatel v oblasti vetej-

né infrastruktury
Pripustné vyuZiti:

- pozemky stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu, pro zatizeni cirkevni ne-
vyrobni, pozarni ochranu, kulturu a osvétu, pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotnictvi a
socialni sluzby, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi, sidelni zelen

Podminené pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelli, spravci ¢i osob zajist'ujicich dohled
nad zafizenim a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim plochy ruSeno nad ptfipustnou miru.
Jiné stavby, zafizeni a pozemky za podminky, Ze se jednd o aktivity zabezpecujici uziva-
telnost plochy vefejné obCanské vybavenosti. Ptipustné je zachovani stavajicich zatizeni
komer¢niho charakteru za ptedpokladu, ze bude v menSin¢€ vzhledem k plocham hlavniho
vyuziti a bude mit pfimou vazbu na hlavni napln plochy

Nepripustné vyuziti:

- aktivity, které zhorSuji prostedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz pfimo anebo druhotné a

které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista
Prostorové usporadani:

- stabilizovana izemi - respektovat objekt kostela jako kulturni dominantu uzemi - viz. opat-
feni v kap. A.2.2. Kulturni dominanty uzemi. Nelze pfipustit vystavbu dalSich objektl na-
ruSujicich urbanismus jadra sidla Radostin n./O. (viz. budova obecniho tfadu). Vhodnéji
zaélenit objekt posty do stfesni hladiny jihozapadni strany navsi. Vysku objektu ZS pova-
zovat za nepiekrocCitelnou. Vyznam objektli vefejné obCanské vybavenosti zdiraznit upra-
vou parteru.

- plochy zmén - viz. podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.
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Hlavni vyuziti:

- umistovani vefejného obcanského vybaveni slouziciho prevazné pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni pro organizovanou i neorganizovanou té¢lovychovu a sport,
oteviend 1 krytd sportoviste, Skolska a vzdélavaci zatizeni, zatfizeni pro dopravni vychovu
prislusnd doprovodnd zafizeni a pfisluSenstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, vetejné prostranstvi, sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, pozemky, zafizeni za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost
plochy ob¢anského vybaveni sport

Nepripustné vyuziti:

- aktivity naruSujici kvalitu prostfedi pfimo anebo druhotné a aktivity, které narusuji
estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:

- stabilizovana izemi - eventudlni dostavba zlepSujici standard vybaveni fotbalového hfisté
bude respektovat métitko a charakter stavajicich objektti plochy

- plochy zmén - viz. podminky vyuziti ploch kap.A.3.2.

Hlavni vyuziti:

- umistovani obcanského vybaveni slouzici pfedev$im pro komer¢ni aktivity bez nezadou-

cich dopadil na sousedni plochy
Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, pozemky vetejného obcanského vybaveni, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, vetejna prostranstvi a sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky, ze se jedna o bydleni majitell, spravcl ¢i osob zajistujicich dohled
nad zafizenim; zatizeni pro sport a télovychovu za podminky, Ze se jedna o aktivity zabez-
pecujici uzivatelnost plochy obcanského vybaveni - komercnich zatfizeni malych a stfed-
nich

Nepripustné vyuziti:

— aktivity naruSujici kvalitu prostiedi pfimo anebo druhotné a aktivity, které narusuji estetic-

ké a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:

- stabilizovand uzemi - vhodné&ji zaClenit objekt nakupniho stfediska do stfeSni hladiny jiho-
vychodni strany navsi. Dalsi zvySovani objemu stavby je nepfipustné

— plochy zmén — nejsou navrzeny

Hlavni vyuziti:
- situovani vefejnych pohtebist’ a souvisejicich sluzeb
Pripustné vyuziti:

- umistovani hrobtli, rodinnych hrobek, urnovych policek, rozptylovych ploch, hibitovni
kaple, mistnosti pro spravce hibitova, nafadi a dalsi objekty ptisluSejici k charakteru mista;
plochy zeleng, drobné architektury a mobiliaf obce, vefejna prostranstvi, stavby a zafizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

- jakakoliv ¢innost a aktivity naruSujici hlavni vyuziti plochy, sniZujici citovy a esteticky

dojem z pietniho mista, at’ jiz pfimo nebo druhotné
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Prostorove usporadani:
- stabilizovana uzemi — upravit stavajici uspotradani hibitova, zachovat métitko prostredi
- plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuziti:

— obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemki majici obvykle vyznamnou pro-
storovou a komunikac¢ni funkei v urbanizovaném tizemi

Pripustné vyuziti:

- pozemky néavesnich prostorti, uli€nich prostori, pési stezky piipadné cyklistické stezky,
chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci tcely, trzisté, mobiliai obce, si-
delni zelen, vodni prvky a plochy, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
piipojky

Podminéné pripustné vyuziti:

- dalsi aktivity a zafizeni za podminky, ze pfispivaji ke spolecenskym kontaktim a podporu-
ji socidlni soudrznost, Cerpaci mista pro pozarni techniku za podminky zajisténi odbéru po-
zarni vody

Nepripustné vyuziti:

- umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, gardzi a jinych staveb a
¢innosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto prostort tedy aktivity
narusujici kvalitu prostfedi ptimo anebo druhotné

Prostorove usporadani:

- stabilizovand uzemi — zafizeni spojena s podminéné€ piipustnym vyuzitim plochy, Ize situ-
ovat na plochach vetejnych prostranstvi v souvislosti s jejich Gpravou a vyuzitim parteru
s pozadavkem celkového zhodnoceni vetejného prostoru, zajistit podminky pro celkovou
revitalizaci navesniho prostoru sidla Radostin n./O., kvalitativni zménu si vyzada poly-
funkéné vyuzivané vetejné prostranstvi na levém biehu Znétineckého potoka

- plochy zmén — viz. podminky vyuZiti ploch kap.A.3.2.

Hlavni vyuziti:

- zpravidla vyznamné plochy zelené parkoveé upravené a verejné ptistupné

Pripustné vyuziti:

- udrZovana zelen s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou tpravou, ucelené plo-
chy travnikd, soustfedéné plochy ketl a stromtl, vodni prvky, détska hiisté, komunikace
p&8i, naucné stezky, cyklostezky, prvky drobné architektury, mobiliaf obce

Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho zplisobu vyuziti plochy a sniZeni kvality prostfedni plochy

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti a zafizeni naruSujici kvalitu prostiedi pfimo nebo druhotné, napt. parkovisté

Prostorové usporadani:

- stabilizovana Gizemi - vytvarné prvky a drobnou architekturu je mozné situovat v souvislos-
ti s ipravou a vyuzitim parteru s poZadavkem celkového zhodnoceni vefejného prostoru

- plochy zmén - viz. podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuziti:
- viceucelové vyuziti plochy, v ptipad€¢ obce zahrnuji ptedevsim ptivodni vesnické usedlosti
s hospodatskym zdzemim
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Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, zivnostenské a komercni aktivity ve stavbach zasadné neme¢-
nicich charakter a méfitko daného prostoru stavby a zafizeni dopravni a technické in-
frastruktury, vetejna prostranstvi, sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, sluzby, zeméd€lskou malovyrobu, stavby skladovaci
s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vlivy na Zivotni prostiedi za
podminky, Ze jde o aktivity nesnizujici kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na poze-
mek souseda a jsou nenarocné na prepravu zbozi, tj. nezvysuji dopravni zatéz v izemi; re-
kreacni aktivity za podminky vyuziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho pivodnimu ureni; ¢innosti a aktivity se déji v objektech odpovidajicich
velikosti vymezenych pozemki a méfitku daného prostoru

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatézuji prostiedi plochy nad

piipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné nebo snizuji kvalitu daného prostiedi
Prostorove usporadani:

- stabilizovana uzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sidel (viz. kap.
A.2.2. Kulturni a urbanistické hodnoty)

- plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuziti:

- umist'ovani staveb a zatizeni k zajisténi dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu uzemi
nekolejovou pozemni dopravni infrastrukturou

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro dopravu v klidu,
ostatni dopravni zafizeni a stavby vcéetné ptislusejicich pozemkt, doprovodna a izola¢ni
zelen, stavby a zafizeni technické infrastruktury, pfipojky, terénni upravy, protipovodiové
opatieni, nutn€ asanacni zasahy

Podminéné pripustné vyuZziti:

— umistovani Cerpacich stanic pohonnych hmot, skladky tdrzbového materidlu, mistni ko-
munikace, umistovani cyklotras a chodnikti pro pési ¢i zalivi hromadné dopravy na télese
silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym provozovanim a technickym uspotfadanim ne-
bude naruseno ¢i znemoZnéno hlavni vyuZiti plochy

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim  vyuzitim  plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuZziti; ¢innosti snizujici bezpe€nost a plynulost dopravy

Prostorové usporadani:

- podminky prostorového uspofadani se nestanovuji

Hlavni vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a siti technického vybaveni na useku zadsobovani vodou, Cisteé-
ni a odvadéni odpadnich vod, zdsobovani el. energii, provozovani elektronickych komuni-
kaci, zdsobovani zemnim plynem a zdsobovani teplem

Pripustné vyuziti:

- pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné zasobovaci a spojo-
vaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje pfimo souvisejici s ur€ujici naplni plochy,
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, izolacni zelen, rozptylena zelen

Nepripustné vyuziti:
— ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s hlavnim vyuzZitim plochy
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Prostoroveé usporadani:
-~ podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuziti:
- plocha pro umistovani staveb a zatizeni umoziujici Cinnost a provoz sbérového dvora
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro shromazd’'ovani papird, sklad plastd, skla, kovil, objemného odpadu,
prostor pro misto zpétného odbéru elektrickych a elektronickych zafizeni, stavby pro tkryt
pfed nepohodou, administrativu spojenou s provozem dvora, dopravni a technicka
infrastruktura, sidelni zelen

Nepripustné vyuZiti:

- Cinnosti, kterymi by mohlo dojit k naruseni slozek zivotniho prostfedi nad miru
stanovenou zvlastnimi pravnimi piedpisy, napf. odkladani nebezpecnych slozek
komunalniho odpadu, komunitni kompostovani

Prostorové usporadani:
- stabilizovana uzemi — na izemi obce se tento druh plochy nenachdzi
- plochy zmén — nejsou navrzeny

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni netovarni povahy pro vyrobu a sluzby
Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni provozoven zakazkové kusové vyroby, sluzeb a c¢innosti
femeslnické, véetné skladovani s nizkymi naroky na skladovaci plochu a ptepravu zbozi,
kdy negativni vliv z ¢innosti nad pfipustnou miru neptekracuje hranice plochy, souvisejici
administrativa, socialni zafizeni, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
vefejna prostranstvi, zelen

Podminené pripustné vyuziti:

- jiné aktivity za podminky neomezeni hlavniho vyuziti plochy a neptekroceni piipustného

ramce vyuZiti plochy.
Nepripustné vyuziti:

- aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, ¢innosti, které
svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zaté€z v izemi, vyroba se silnym negativnim
dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

- stabilizovand Gzemi — ptipadné stavebni aktivity nepiekroci vyskové uspofadani stavajici
zastavby. Na ploSe zachovat min. 20 % zelen¢.

- plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuziti:

- chov hospodaiskych zvitat, skladovani 1 zpracovani produktii Zivo¢isné a rostlinné vyroby,
poskliziiové upravy rostlin a zemédélské sluzby

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a ucelova zatizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi ptipadné lesnickou
vyrobu, potfebné skladovani a souvisejici administrativu a socialni zafizeni, stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury, sidelni zeleii. Z diivodli organoleptického
zapachu mozno tolerovat vymezena ochrannd pasma mimo hranice arealu.
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Podminené pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti plochy a
neptfekracujici ramec pripustného vyuziti plochy; zavodni stravovani a ubytovani c¢i
bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze tyto ¢innosti
nebudou ruSeny nad piipustnou miru; ¢erpaci stanice pohonnych hmot je mozno umistit za
predpokladu, ze nebude omezeno hlavni vyuziti plochy

Nepripustné vyuZiti:

- aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem
na zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

- stabilizovana uzemi — ptipadné stavebni aktivity nepiekro¢i vySkové uspoiadani stavajici
zéstavby arealu. Na plose arealu ponechat min. 20 % zelené&. Resit vyhodngj§i dopravni
napojeni aredlu na sil. I1/354. Revitalizovat a doplnit ochrannou zelen po obvodé zemédél-
ského aredlu

-  plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuziti:
- ekologicky a ekonomicky energeticky rozvoj
Pripustné vyuziti:

- provoz a rekonstrukce malych vodnich elektraren za dodrzeni odbéru sjednaného mnozstvi

vod
Nepripustné vyuZziti:
- Cinnosti majici negativni vliv na ekosystém toku, ptekazky v migraci ryb a vodnich Zivoci-
chii 1 velky odbér vod apod.
Prostorové usporadani:
- podminky prostorového uspofadani se nestanovuji
*  Vyroba jind (VX)
Hlavni vyuziti:
- rozmnoZzovani a odchov ptivodnich druhii pernaté zvéte
Pripustné vyuziti:

— stavby pro odchov pernaté zvéte, zafizeni pro komorovani hejna, voliéry a dalsi zafizeni
potfebna pro rozsiteni populace ptivodni pernaté zvéie a jeji zpétné vypousténi do piirody;
nezbytné socialni zatizeni pro obsluhu, oploceni, sidelni zelen, stavby a zatizeni dopravni a
technicke infrastruktury; vzdélavaci ¢innosti zahrnujici environmentalni aktivity

Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni nemajici pfimou souvislost s hlavnim vyuzitim plochy, ¢innosti, které by
svymi vlivy mohly zatizit kvalitu souvisejiciho prostiedi nad ptipustnou miru
Prostorové usporadani:
- stabilizovana uzemi — nejsou vymezeny
- plochy zmén - viz. tabulka kapitoly 3.2.

Hlavni vyuziti:
- zelen zahrad a sadli bez moznosti bézného vetejného piistupu (obvykle oplocend)
Pripustné vyuziti:
- produkéni zahrady spojené s pestovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin, pés-
tovani ovocnych stromt a ke, obytné zahrady
Podminéné pripustné vyuziti:
- zemeéd¢lska rostlinna vyroba samozasobitelského charakteru, doplikova zatizeni, ptipadné
stavby za podminky, Ze nedojde k potlaeni hlavniho zplisobu vyuziti a sniZeni kvality
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prosttedi plochy, stavby a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze ne-
dojde k potlaceni hlavniho zpiisobu vyuziti plochy a snizeni kvality prostiedi plochy
Nepripustné vyuZiti:

- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti nemajici pfimou souvislost s hlavnim vyuzitim plo-
chy a narusujici kvalitu prostiedi pfimo anebo druhotn¢; stavby pro bydleni i stavby uby-
tovacich zafizeni, stavby pro rekreaci individualni i hromadnou, nadzemni stavby a zatize-
ni vyroby energie; ¢innosti zhorSujici podminky pro existenci vegetace

Prostorové usporadani:

— stabilizovana izemi - stavby slouzici Gicelim zahradkafeni o zastavéné plose max. 25 m?,
skleniky do 40 m? zastavéné plochy, bazény v zastavéném tzemi o zastavéné plose do 40
m?. Viechny tyto stavby do vy$e max. 5 m

- plochy zmén - viz. stabilizovand Gzemi

e Zelen ochranna a_izola¢ni (ZO)

Hlavni vyuziti:

- plochy pro funkei hygienické, estetické 1 psychologické clony tvofici vyznamny kompo-

ziéni prvek uzemi
Pripustné vyuziti:

- vysadba plné zapojené¢ho stromového patra s kefovou podsadbou z vhodnych mistné pii-

slusnych dievin a keit, oploceni
Podminéné pripustné vyuziti:

- realizace opatfeni ev. vystavba zafizeni za podminky zlepSeni hlavni funkce plochy ptede-
v§im na tseku ochrany pted hlukem; stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury
za podminky, ze nedojde k vytésnéni nebo sniZzeni u€inku tohoto druhu zelené

Nepripustné vyuZiti:

- Cinnosti a déje nemajici souvislost pfimou ¢i nepifimou s hlavnim vyuzitim plochy; nad-

zemni stavby a zafizeni, stavby a zafizeni na vyrobu energie
Prostorové usporadani:
- podminky prostorového uspofadani se nestanovuji

o Zelen krajinna (ZK)
Hlavni vyuziti:
— plochy zelen¢ v sidlech udrzované v ptirodé blizkém stavu
Pripustné vyuziti:
— Cinnosti zabezpec€ujici zvySenou ochranu pfirodniho prostedi, prvky tzemniho systému
ekologické stability, vodni plochy a drobné toky
Podminené pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za podminky, Ze pujde o
stavby liniové a jejich vedeni bude nerovnobézné s prvkem USES
Nepripustné vyuziti:
- Cinnosti snizujici ekologickou i estetickou hodnotu uzemi
Prostorové usporadani:
- podminky prostorového uspoiadani se nestanovuji

Hlavni vyuziti:

- zajisténi podminek pro naklddani s vodami

Pripustné vyuziti:

- cCinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry uzemi, rybaistvim, revitalizaci
a udrZbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci deStovych vod, opatieni zvySujici ekolo-
gickou a estetickou hodnotu uzemi, doprovodna a krajinna zelen
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Podminené pripustné vyuZiti:

zatizeni pro chov ryb ev. vodni dritbeze za podminky nevyznamného negativniho dopadu
na vodni rezim a Cistotu vod, plochy dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze
nedojde k promitnuti nezadoucich G¢inku této infrastruktury na vodni plochy a toky

Nepripustné vyuZiti:

¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vod a vodni rezim v Gizemi
nebo takovéto diusledky vyvolavaji druhotné

Prostorové usporadani:

podminky prostorového uspotadani se nestanovuji

Hlavni vyuziti:

plochy zemédélské pudy v druhu pozemku ornd piida a druhu pozemku trvaly travni po-
rost.

Pripustné vyuziti:

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin a jinych plodin, zemédélské ob-
hospodarovani zemédélské puidy, na které se nachazi stala pastva, poptipadé souvisly po-
rost s pfevahou travin uréenych ke krmnym uceliim nebo technickému vyuziti; opatfeni,
zafizeni 1 stavby zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, opatfeni zvysujici ekolo-
gickou a estetickou hodnotu Gzemi; stavby a zafizeni slouzici pro ochranu Zivotniho pro-
stiedi; Gcelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti krajiny

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytné stavby a zafizeni zemédé€lské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se zeme-
délskym hospodafenim v daném konkrétnim miste, pozemky lesnich porosti za podminky,
ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, z4jmu ochrany ptirody a zajmi ochrany
ZPF; ohrazeni pozemku za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a
nedojde ke stfetu se z4jmy ochrany piirody a krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury i1 pfipojek za podminky, Ze nedojde k naruSeni
krajinného rdzu a Zivotniho prostfedi; p&si, naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za
podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prio-
ritni ucel plochy; rozorani trvale travniho porostu za podminky, Ze jde o zirodnovaci opat-
feni spojené s jeho naslednou obnovou

Neprzpustne VYUZiti:

trvalé zornéni trvalého travniho porostu, umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni,
poptipad¢ rozsitovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto uzemnim planu, sniZo-
vani ekologické hodnoty izemi , stavby a zafizeni umistované na ZPF v L. a II. tfidé
ochrany, u kterych vefejny zajem vyrazné nepievazuje nad z4jmy ochrany ZPF; stavby a
zatizeni naplilujici znaky bydleni pfipadné pobytové formy rekreace; stavby a zatizeni vy-
roben energie

Prostorové usporadani:

podminky prostorového uspotadani viz. kap. A.6.2

Hlavni vyuziti:

pozemky urcené k plnéni produkéni i mimoprodukéni funkce lesa

Pripustné vyuziti:

pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace geograficky nept-
vodnich dfevin a uplatnéni meliorac¢nich dievin zvySujicich ekologickou stabilitu lesa; les-
ni pastviny a poli¢ka pro zver (pokud nejde o ZPF), protipovodiiova a protierozni opatteni,
opatteni pro udrzeni vody v krajing; ucelové komunikace pro obsluhu pozemk lesa i zajis-
téni prostupnosti krajiny
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Podminené pripustné vyuZiti:

- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesnictvi, ochranu pfirody, krajiny a zi-
votni prostfedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuzivani lesa a nedojde ke stietu se za-
jmy ochrany piirody a krajiny; ohrazeni pozemkl ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro
chovné a péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodafrstvi, ochrany ptirody
a krajiny; stavby a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby piipojek a komuni-
kace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbytné useky do-
pliyjicich celistvost systému v pfedem provétenych trasach

Nepripustné vyuZziti:

- umist'ovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozsifovani stavajicich pokud to
neni uplatnéno v tomto uzemnim plénu, snizovani ekologické hodnoty uzemi; stavby a za-
fizeni napliujici znaky bydleni pfipadné pobytové formy rekreace; stavby a zatizeni vyro-
ben energie

Prostorove usporadani':

- podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

Hlavni vyuziti:

- zachovéni a obnova ekologickych a estetickych hodnot v izemi dotvarejicich krajinny raz

Pripustné vyuziti:

—  plochy nadmistnich prvka USES, rozptylené zeleng, skalni vychozy, balvanita seskupent,
ptirozenou ¢i fizenou sukcesi vzniklé biotopy, mokiady, vodni plochy a toky, trvale travni
porosty, ¢innosti nenarusujici ptirodni ani estetické hodnoty mista, zdsahy majici pozitivni
dopad na krajinny raz; ucelové komunikace zajiSt'ujici obsluhu uzemi

Podminené pripustné vyuziti:

- liniové stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a stavby ptipojek, budované
jen v nezbytnych piipadech za podminky slabého zdsahu na ptitomné znaky krajinného ra-
zu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy; pési stezky , naucné stezky, cyklostezky a
hipostezky za podminky, Ze nedojde k naruSeni ekologickych a estetickych hodnot plochy

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti ev. stavby snizujici pfirodni a estetickou hodnotu tzemi pfimo anebo druhotné,
zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetné zasahil stirajici ptitomné znaky kra-
jinného razu; tézba nerostll, stavby a zaméry zlepSovani podminek vyuziti uzemi pro re-
kreaci a cestovni ruch (hygienickd zafizeni, informacni centra neplati pro turistické a cyk-
listické stezky), stavby a zaméry pro zemédé€lstvi a lesnictvi, pro bydleni, pobytovou rekre-
aci, vcetné jinych opatieni, staveb a zafizeni, které s nimi bezprostfedné souvisi tzn. i oplo-
ceni; stavby a zafizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:
- podminky prostorového uspoiadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti:

- plochy pro realizaci opatieni zmiriiujici povodiiovou $picku

Pripustné vyuziti:

— budovani reten¢nich prostorti, zemnich hrazi a dalSich zafizeni protipovodiiové ochrany,
zemédelské hospodareni prevazné v kultufe trvaly travni porost, i€elové komunikace

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni naruSujici bezpecnostni funkci plochy i ¢innosti zabranujici zadrzeni pfi-
valovych vod piimo ¢i druhotn€. Stavby, zafizeni a jin4 opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi,
tézbu nerostil, vefejnou dopravni infrastrukturu, stavby a opatieni pro ucely rekreace a ces-
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6.2.

tovniho ruchu, ekologickd a informacni centra, hygienicka zafizeni, stavby a zafizeni vyro-
ben energie

Prostorové usporadani:
- podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Zajisténi podminek ochrany krajinného razu

Koncepce uzemniho planu na tizemi obce nevymezuje plochy se zménou v Gzemi, na kterych
by bylo mozno umist'ovat stavby a zafizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru v krajinné
scéné.

Stanovena jsou opatfeni na ochranu kulturni dominanty Gzemi - aredlu kostela. Identifikovany
byla pohledové exponovand mista a pfirodni horizonty a nastaveny jsou podminky jejich
ochrany a vyuzivani - viz. kap. A.2.2.

Koncepce UP zajistuje ochranu obrazu obce, respektuje charakter, méfitko a urbanistickou
skladbu osidleni. Akceptuje stabilizované linie zasadnich prostor v sidlech, urcuje vyskové
uspofadani tzemi. Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje stavby, které se svoji vyskou,
plosnym rozsahem, objemem vymykaji méfitku krajiny, tj. nezddoucim zptisobem by zménily
charakter urbanizované a volné krajiny.

Z divodu citlivého zapojeni osidleni do krajinného ramce zéastavba na vnéjSich okrajich
zastavéného uzemi bude orientovédna tak, aby do volné krajiny sméfovala nezastavéna Cést
stavebniho pozemku. Kdyz neni mozno tuto zdsadu dodrzet, zminéna ostra prechodova
hranice bude zmirnéna zeleni sidelni nebo 1 krajinnou.

Pokud je nezbytné na pozemcich rodinnych domi situovat samostatné garaz ¢i jinou stavbu a
zafizeni, které nejsou v rozporu s ptipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim plochy,
budou tyto stavby a zafizeni zohlednény jiz pii zpracovani projektové dokumentace rod.
domu, i kdyz jejich realizace miiZze byt pozdé&jsi.

Stavajici chatova zastavba je uzemné stabilizovana s pfiméfenymi moznostmi jejich zmén
(viz. kap. A.6.1.).

Uzemni plan respektuje pamétkové chranéné objekty (pozivajici pravni ochranu), respektuje
pamatky mistniho vyznamu - drobné objekty sakralniho vyznamu i jiné kulturné historické
artefakty. Podminky ochrany viz. kap.A.2.2.

Za nezbytné je v koncepci UP povazovano zachovani piirodniho charakteru vodnich toki
s travnimi spoleCenstvy udolnich niv a navraceni pfirozeného charakteru vodnich ploch
zvlasté v zastavéném uzemi.

Reseni UP stabilizuje USES, doplituje prvky rozptylené zelené (plodné a liniové) v krajing.
USES a rozptylena zelefi jsou v izemnim planu povaZzovany za jeden z typickych prvki
kulturni krajiny.

Respektovana je ¢lenitost okraje lesa s jeho estetickou a ekologickou hodnotou.

Limity vyuZiti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu
Respektovat limity vyuziti izemi jako podminku realizovatelnosti zdmért.

prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odtivodnénych a ojedinélych piipadech
lze pfipustit stavby dopravni a technické infrastruktury (liniové a nerovnobé&zné
s prvkem USES), stavby vodohospodaiské a stavby Zivotniho prostiedi)

— evidovana lokalita ochrany pfirody ZR 009 - Kotlasky rybnik s hodnotnymi litoraly a
ptilehlou vlhkou loukou

—  ochrana krajinného razu - dana koncepci UP

- ochrana ZPF - odnimat ZPF pouze v ptipadech uvedenych v feSeni izemniho planu

— vodni plochy a toky - do 8 m od bfehové hrany nejsou piipustné ¢innosti a stavby
zamezujici volnému pfistupu k vodoteci anebo vodni ploSe

- zastavitelnd Gzemi - fesit pfirod¢ blizké odvodnéni zastavitelnych ploch a komunikaci,
fesit zachycovani destovych vod na pozemku nemovitosti
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.

9.

10.

Ochrana kulturnich hodnot

— identita sidla - respektovat zakladni kulturni hodnoty obce jako je pidorysnd osnova
sidel se zdliraznénim dulezitosti zastavby v ulicce V Rathause a vyznam souboru staveb
selskych usedlosti v jihovychodni ¢asti centralniho prostoru Radostina n./O. i fadou
objektli tvofenymi stodolami za selskymi usedlostmi v severovychodni ¢asti centralniho
prostoru Radostin n./O. Kompozice stavby zdmku s protilehlou vodni plochou a
hospodarskym dvorem je zdsadnim prostorem sidla Zahradisté
dominantu obce

- drobné artefakty - akceptovat stavajici vytvarna dila v sidlech a volné krajiné

- rybni¢ni soustavy, aleje stromil povazovat za kulturni hodnoty uzemi, které je treba
respektovat a kultivovat

Respektovat stanové limitni hranice negativnich vlivii:

—  plochy smi3ené obytné venkovské (SV) - po hranici v UP vymezené plochy

~  plochy vyroby a skladovéani, vyroba drobna a sluzby (VD) - po hranici v UP vymezené
plochy

— plochy vyroby a skladovani, vyroba zeméd¢lska a lesnickd (VZ) — plochy VZ
nachazejici se mimo ochranné pasmo (stanovené procesem EIA pro vystavbu objektu
pro chov dojnic 2 x 400 kust) - po hranici v UP vymezené plochy

- plochy technické infrastruktury, nakladani s odpady (TO) , technicka infrastruktura jina
(TX) — po hranici v UP vymezené plochy; ¢isténi a odvadéni odpadnich vod (TU) —
limitni hranice negativnich vlivi 50 m od technologického zaiizeni COV Pavlov,
stanovené ochranné pasmo u COV Radostin nad Oslavou. V pasmu vymezeném limitni
hranici negativnich vlivic COV mimo aredl COV b&zna zemé&délské ¢innost

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci
Vetejné prospeésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
Uzemni plan z nadfazené dokumentace ZUR KrV do feSeni UP piebird a zptesiiuje koridor
VD.DK37 - zptesnény koridor silnice II/354 pro homogenizaci vybranych usekl stavajiciho
tahu silnice.

Veftejné€ prospésnd opatieni (VPO)
Nejsou izemnim planem vymezovany.

Stavby a opatfeni k zajiSt'ovani ochrany a bezpecénosti statu
Nejsou izemnim planem vymezovany.

Plochy pro asanaci
Nejsou izemnim planem vymezovany.

Kapitola zrusena.

Kompenzacni opatieni podle zikona o ochrané prirody a krajiny
Orgén ochrany ptirody neuplatnil poZadavky na kompenzacni opatieni.

Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

V UP Radostin nad Oslavou jsou vymezeny tfi plochy uzemnich rezerv. Uzemni rezerva R.2
(k.. Radostin n./O.) a R.3 (k.. Zahradist€¢) jsou vymezeny pro piipadné budouci umisténi
stavby prelozky silnice 11/354. Uzemni rezerva R.4 je vymezena pro piipadny budouci rozvoj
zemédé€lského aredlu.
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e Uzemni rezerva R.2 a R.3 je vymezena jako moZné koneéné feSeni problémi s naristajici
tranzitni dopravou pres zastavéné uzemi v useku sil. I/37 - dalnice D1 a to jak hygienickych,
bezpecnosti ucastnikii dopravy, tak i urbanistickych.

e Uzemni rezervu R.4 vymezenou pro piipadny budouci rozvoj zemédélského areélu, lze v
pozadované lokalité vyuzit s tim, Ze je nezbytné akceptovat lokalni USES, zajistit dopravni
napojeni a respektovat zasadu obhospodatovatelnosti ZPF.

eV plose uzemni rezervy lze povolovat pouze takové zmény v uzemi, které neznemozni nebo
podstatné neztizi budouci zamér. Na zéklad€ uzemni rezervy nelze zamér povolit. Pokud ma
na plose izemni rezervy dojit k povoleni zaméru, pro ktery je izemni rezerva urCena, je tfeba
zménou UP anebo novym UP pievést plochu uzemni rezervy do plochy zastavitelné.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno plianovaci
smlouvou

e Takovéto plochy nebyly vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

12.1. Vycet ploch a podminky vyuziti
e Provéfeni zmén v zastavitelnych plochach vymezenych tizemnim planem jako podminky pro
rozhodovani v izemi je stanoveno u zastavitelné plochy Z.17 (US.1).
e Zékladni podminky vyuziti jsou znamy z kap. A.3.2.
o Dalsi podminky vyuziti
— koncepci vyuziti ploch zamé&fit na architektonické a urbanistické ptsobeni celku ve
vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné pti respektovani morfologie terénu
— navrhnout organizaci uzemi s vyjadienim prostorového a hmotového uspotadani
zastavby se stanovenim vyskové hladiny zastavby
— feSit napojeni ploch na dopravni a technickou infrastrukturu méstyse, stanovit systém
obsluhy feseného uzemi dopravni infrastrukturou a inzenyrskymi sitémi
- navrhnout koncepci vetejné zelené¢ s vazbou na vetejné prostranstvi spolecenského
vyznamu a nezastavéné izemi
— navrhnout potradi vystavby (etapizaci vystavby)

12.2. Stanoveni lhat

e Uzemni studie bude vyhotovena a vloZena do evidence tzemné planovaci &innosti do
31.12.2033.

13. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu
e Nejsou timto izemnim pldnem vymezeny.

14. Stanoveni poradi provadéni zmén v izemi

e Stanoveni pofadi zmén v izemi nebylo zaddnim uzemniho planu vyZadovano.
o Potieba etapizace téZ nevyplynula z feSeni izemniho planu

15. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celki
e Nejsou timto izemnim planem vymezeny.

16. Vymezeni definic pojmii, které nejsou definoviany ve stavebnim zikoné nebo jinych
pravnich predpisech
e Pro ucely tohoto uzemniho planu jsou uzity tyto pojmy:
- Uzemi urbanizované — zastavéna uzemi a Uzemi k zastavéni vymezena (zastavitelné plochy)

jinak 1 krajina sidla,
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i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného tizemi (plochy prestaveb), tj. izemi se zdsadnimi zménami ve vyuZiti,

zasahovat a ovlivilovat vyuzivani tzemi vice obci, pfipadné pozadavky vyrazné prevysujici
potencial izemi obce,

stavebni prvky stavby, které mohou pfes rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.) urci
podrobnéjsi UPD ¢i uzemndi studie,

- stavebni ¢dra — udava hranici (rozhrani) mezi stavbou a nezastavénou Casti pozemku, dil¢i
¢

nebezpecnym venkovnim Cinitelem, ¢i naopak chranit dané uzemi pied Skodami zpiisobenym
voln¢ se pohybujici zvéti zabranénim jejiho vstupu; provedeni se predpokladé lehké dievéné,
¢i kovové, vyuzito mize byt téz elektrickych ohradnika

¢1 ob¢anské vybaveni dané objekty, pozemky manipula¢nich ploch a pozemky zelené. Casto
byvaji oplocené,

vyuzitelny, do plného podlazi se zapocitava v ptipad¢, kdyz vice jak ¥4 plochy podkrovi

(vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vysku obytné mistnosti,

s raciondlnim a funk¢nim pouzivanim konstrukénich prvki, budovy elegantniho vzhledu, bez
madnich vystrelki, ohleduplné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky tsporné a Setrné
vuci ptirodnim zdrojiim,

,

- zemedélska malovyroba — podnikatelské péstovani na urovni rodinnych farem zameétené jak

na zivocisnou, tak rostlinnou vyrobu (i jednotlive),

zivoc¢isnou vyrobu (chov hospodarskych a jinych zvifat a zivocichli za ucelem vyroby
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potravin pro lidskou vyzivu, surovin pro dal§i zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potencialu),

vyrob¢, ¢innosti majici charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vlivi na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.),

mnozstvi surovin, vyroba s nizkymi naroky na dopravu.
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